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AVIZ
Nr. 021 DIN 05.05.2022

LUCRAREA: STUDIU DE OPORTUNITATE- » PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE DIN

ZONA LOCUINTE iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII $I LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+p+5*

AMPLASAMENT: STR. TRAMBITEI, NR 7, NC 147707, Mun. Ploiesti
INITIATOR: S.C.PRIS S.R.L,

PROIECTANT: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat R.U.R.

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde.
a) piese scrise: memoriu
b) piese desenate.: 9 planse
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: nr. 906/ 04, 08.2021
b. Acte de proprietate: Act de alipire autentificat cu nr. 1503 din 24.06.2021 1a SPN Lupu
Marian si Lupu Maria Luiza, §i a extrasului de carte funciard pentru informare
nr.138854/05.10.2021 emis de O.C.P.I. Prahova e O.C.P.I.Prahova.
¢. Avize solicitate prin Certificat de urbanism: -
d. Taxd aviz CTAT U - 440 lei, achitata conform OP nr. 297/16. 09.2021
e. Alte documente:
A. Existent:

Terenul are categoria de folosinti : curti constructii si vie. Pe teren se afli o constructie S +P+3E,
intabulatd, edificati de fostul proprietar in baza autorizatiei de construire nr. 114/2006 emisi de
Priméaria Municipiului Ploiesti.

Imobilul este situat sub incidenta razelor de risc aferente obiectivului SEVESO Rafindria Petrotel
Lukoil.
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Destinatia terenului conform PUG este pentru:

-in UTR E2: L—zona locuinte, Lm-zoni predominant rezidentiald cu regim de indltime maxim
P+2E , cu indicatorii urbanistici maximali: POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform
H.C.L. Ploiesti nr. 293/2007), regim de iniltime P+2E

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/2012.
Reguli de amplasare — retrageri minime:
- retragerea minima obligatorie fatd de axul Pardului Dambu 26 m.

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld — minim 3m , pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-distanta intre cladiri amplasate pe parcele aldturare va fi mai mare sau cel putin egald cu indltimea
celei mai nalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;

-orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distante minime de 60 cm fati de linia de hotar; orice derogare de la distanta minimd se poate
face prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic.

B. Se propune:

- schimbarea destinatiei din zona locuinte in zond mixtd institutii si servicii si locuinte colective.
Terenul va apartine unui nou UTR, care se va stabili la faza PUZ, cu urmétoarea zonare functionald:
Varianta 1:

-IS/Lb-zoni mixt3 institutii si servicii si locuinte colective, cu indicatorii urbanistici maximali:

- P.O.T. max.=50% , C.U.T. max.= 2,00,

Regim de indiltime:
Subzona IS/Lbl- Rh=S/D+P+4E+Sretras,
Subzona IS/Lb2- Rh=S/D+P+1E

Varianta 2:

-Lb-zoni locuinte colective, cu indicatorii urbanistici maximali:
- P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 2,00,

Lb1l- Rh=S/D+P+4E+Sretras,

- Lb2- Rh=S/D+P+1E

Retrageri minime ale edificabilului propus fatd de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul front de 50m la str Cornétel cu retragerile:
- 5 m fatii de aliniamentul la str. Cornitel,

- 5m fatd de aliniamentul la Str. Trambitei
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- 5m limitele de Sud, Vestsi Est ale terenului (cu reducere pe conturul constructiei existente pe
latura de est)
- respectiv cel de-al doilea edificabil (pe terenul cu latimea cuprinsd intre 17,69m-14,56 m) cu
retagerile:

- 2 m fatd de toate limitele terenului .

Parcaje: pentru fiecare unitate locativa se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru birouri - 30
locuri parcare si servicii -16 locuri de parcare.
Accesul se va realiza din str. Trdmbitei si str. Cornétel .
Utilitatile vor fi asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu apd, energie electrica, gaze

naturale, canalizare, existente in zona.

In wrma analizei, in sedinga din data de 05.05.2022, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism acordd:

AVIZ FAVORABIL
pentru
STUDIU DE OPORTUNITATE- ? PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5- varianta 1, Str. Trimbitei, nr 7, NC 147707,
Mun. Ploiesti,

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. se vor respecta urmdtoarele conditii:
1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:
e este conform schitei orientative din planul topografic anexat (parte integranid a prezentului

aviz);
o planul pe suport topografic actualizat va fi vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara;

® se va mentine zona de studiu propusd;

S studiatd = 22700 mp si S reglementatd = 7213 mp

o terenul care a generat documentatia se va incadra intr-un nou UTR care se va stabili la
faza PUZ cu zona functionald: IS/Lb-zond mixtd institutii si servicii si locuinte colective
2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitufi:

e in situatia existentd se vor integra foate documentatiile P.U.D. si P.U.Z. aprobate in zond,
privind ampriza circulatiilor, alinierea, tipologia cladirilor, regimul de indlfime propus;

e se vor defini toate zonele de protectie pentru refelele tehnico-edilitare adiacente terenului
care a generat studiul;

e costurile investifiei §i care privesc absolut toate lucrdrile de construire gi amenagjare care
se vor efectua pentru realizarea obiectivului (cladiri, drumuri, utilitdfi, spatii verzi etc.) vor fi
suportate integral de cdtre beneficiar;

e indltimea maximd a constructiilor:

- regim de indltime propus:

- 0o zona IS /Lb:
- Subzona IS/Lbl- Rh=S/D+P+4E+5retras, (retragerea in trepte a constructiei propuse se va
face cdtre strada Corndtel)
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- Subzona IS/Lb2- Rh=S/D+P+IE
e documentatia de urbanism ce se va elabora in baza prezentului aviz de oportunitate va fi
valabild doar pentru obiectivul specificat §i doar pentru terenul beneficiarului, orice alid investifie
urmaénd a face obiectul unei noi documentafii de urbanism;
e se vor asigura spatii verzi conform Regulameniului General de Urbanism.
3. Reglementdri obligatorii sau dotdri de interes public necesare:
e indicatori urbanistici:
o zona IS /Lb: POT max= 50 % si CUT max =2,0
4. Reglementdri privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:
o accesul se va realiza din Str. Trambifei §i Str. Corndel ;
o numdérul minim de parcaje conform H.G.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, dar adaptat la necesarul rveal ;
e se va prezenia echiparea tehnico-edilitard.
3. Capacitdti si indicatori maximali pentru volumele de marfd vehiculate, emisii de noxe:
e se vor mentiona indicatorii maximali pentru volumele de marfd vehiculate;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P. UZ.:
e conform certificatului de urbanism eliberat pentru P.U.Z..
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. in vederea informdrii 5i consultdrii publicului:
e se vor respecta obligatiile ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului.
Invederea aprobarii, documentatia P.U.Z. va fi supusd consultdrii publicului, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarile i completdrile ulterioare.

In vederea analizdrii in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
documentatia va fi intocmitd cu respectarea prevederilor ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Avand : ,117 - voturi ,,pentru”
,0” - voturi ,impotrivad”
,0” - voturi pentru amAnare
,07 - abtineri
47 - absente

Semnarea documentatiei atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de
specialisti elaboratori pentru veridicitatea i corectitudinea din punct de vedere tehnic.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT §£F, 5
Andrei Livig.) &?EVICI arh. Veronica RADUNA
A ; AN 7 C{ -
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